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  SELASU   ZAVOLI  SEVERINE 

 
Société de Commissaire de Justice 

693 Avenue Henri Guillaumet - BP17       

   40160 PARENTIS-EN-BORN 

Tél 05.58.78.40.68 

E.Mail  huissierparentis40@orange.fr   Site www.huissiers-landes.fr 

 

 

 
PROCES-VERBAL DESCRIPTIF 

 
 
L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS 

ET LE CINQ JUILLET 

 
 
A LA REQUETE DE :  
 
La BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, Société Anonyme 

Coopérative de Banque Populaire à capital variable, régie par les articles L.512-2 et 

suivants du code monétaire et financier et l’ensemble des textes relatifs aux Banques 

Populaires et aux Etablissements de Crédit, immatriculée au Registre du Commerce et 

des Sociétés de BORDEAUX sous le numéro 755 501 590, dont le siège social est à 

BORDEAUX (33072), 10 Quai de Queyries, venant aux droits de la BANQUE 

POPULAIRE CENTRE ATLANTIQUE, venant elle-même aux droits de la BANQUE 

POPULAIRE DU CENTRE, agissant poursuites et diligences de ses représentants 

légaux, domiciliés en cette qualité audit siège, 

 

Ayant pour avocat Maître Philippe OLHAGARAY, membre de la SELARL DUCOS-

ADER / OLHAGARAY & ASSOCIES, Avocats à la Cour, 26 Place des Martyrs de la 

Résistance 33000 BORDEAUX, et pour avocat postulant, MAÏTRE Olivier 

LOUBERE, Avocat à la Cour, 421 Avenue de Nonères 40000 MONT DE MARSAN, 

en le cabinet duquel est élu domicile 

 

 

AGISSANT EN VERTU 
 

De la Copie Exécutoire d’un Jugement contradictoire rendu en premier ressort par le 

Tribunal de Commerce de BRIVE LA GAILLARDE le 9 septembre 2022, signifié le 10 

octobre 2022 et à ce jour définitif.  

 

Et suite à un commandement de payer valant saisie immobilière délivré le 18 avril 2023 

à Monsieur FAUCONNIER Laurent Jean-François, né le 24 octobre 1969 à BRIVE LA 

GAILLARDE par le ministère de la SCP SEIJO-LOPEZ et LALLART, et resté sans 

suite. 
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J’ai, Maître Séverine ZAVOLI, Commissaire de Justice Associée au sein de 
la SELASU ZAVOLI SEVERINE, à la résidence de PARENTIS EN BORN 
(40160), 693 Avenue Henri Guillaumet, soussignée, 
 
 
Me suis transportée aux jour, mois et an que ci-dessus sis à BISCARROSSE (40600), 

178, boulevard des Sables, Résidence Les Balcons de l’Océan, appartement A124, où 

étant et en présence de : 

 Madame CHARENTON Sophie, Responsable de site pour la Société 

LAGRANGE VACANCES 

 Monsieur RIEMER Marco, Société LANDES DIAGNOSTICS qui effectuera le 

mesurage Loi Carrez du bien et dont le rapport est annexé aux présentes. 

J’ai procédé au descriptif du bien immobilier ainsi qu’il suit. 

 

 

C O N S T A T A T I O N S   
 

 

L’appartement est situé au premier étage de la résidence Les Balcons de l’Océan.  

Cette résidence construite en 2013 s’élève à 150 m de la plage et à 400 m des 

commerces. Elle est dotée d’une piscine extérieure chauffée, d’un sauna et d’un parking 

privé. A l’appartement est allouée une place de parking privative. 
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Le syndic de la résidence est l’Agence ATLANTIQUE SYNDIC, sise à MIMIZAN 

(40200), 2 Avenue du Courant. 

 

Le logement est à ce jour géré par la société LAGRANGE VACANCES en vertu d’un 

bail commercial d’une durée de 9 années signé le 15 mars 2012, dont copie est annexée 

aux présentes. 

 

Il est à noter qu’à ce jour, l’appartement est occupé par des vacanciers allemands. 

 

 

Le logement a une surface loi Carrez de 55,27 m². Le certificat de superficie établi par 

la SAS LANDES DIAGNOSTICS est annexé aux présentes. 

 

PORTE D’ENTREE : 

 

Porte en bois, recouverte sur l’extérieur d’une feuille d’acier et peinture. 

Traces de rouille, notamment en partie haute. 

Présence d’un œilleton. 

 

 
 

 

ENTREE AVEC COULOIR 

 

Sol : stratifié imitation bois en bon état. 

 

Plinthes : en bois avec peinture blanche. 

 

Murs et plafond : gouttelette blanche en état d’usage. 
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PETITE CHAMBRE 

 

Porte isoplane coulissante en mélaminé. 

 

Sol : stratifié imitation bois en état d’usage. 

 

Murs et plafond : gouttelette blanche en bon état. 

 

Equipements : 

 

 Un radiateur électrique piqué par la rouille, 

 Une fenêtre pvc double vitrage sans fissuration, un battant, donnant sur la 

coursive, 

 Un ensemble d’interrupteurs et prises en bon état. 

 

 

 

TOILETTES 

 

Porte isoplane, peinture blanche en bon état avec poignée en inox. 

 

Sol : stratifié imitation bois, en bon état. 

 

Murs : faïence sur environ un mètre de hauteur et gouttelette blanche en bon état. 

 

Equipements : 

 

 Une cuvette de toilette avec réservoir en porcelaine et bouton double-chasse, 

 Une grille vmc qui fonctionne. 

 

 

 

Depuis, le couloir, via une porte isoplane, on accède à la pièce principale avec espace 

cuisine. 

 

PIECE PRINCIPALE AVEC ESPACE CUISINE 

 

Sol : stratifié imitation bois en état d’usage. 

 

Murs et plafond : gouttelette blanche en bon état général. 

 

Equipements : 

 

 Un espace cuisine équipé de meubles en mélaminé imitation bois en bon état, 

 Un plan de travail en mélaminé noir, 

 Un évier en inox un bac avec égouttoir et robinet mitigeur, 

 Une hotte de marque Viva, 

 Une plaque à induction de marque Viva, 

 Un four à micro-ondes Samsung, 

 Un réfrigérateur intégré, 

 Un convecteur électrique piqué, 



Page 6 

 Une porte-fenêtre châssis pvc blanc double vitrage sans fissuration, équipée de 

rideaux intérieurs occultant, donnant sur un balcon filant sur toute la largeur du 

logement avec sol carrelé et donnant sur la dune. 
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CHAMBRE SUR COURSIVE  

 

Une porte isoplane avec peinture blanche en bon état, comportant une poignée en inox. 

 

Sol : stratifié imitation bois en bon état pour les parties visibles. 

 

Murs et plafond : gouttelette blanche portant des traces de frottement. 

 

Equipements : 

 

 Un convecteur électrique de marque Atlantic, 

 Un placard à deux portes coulissantes en mélaminé, équipé de penderie et 

d’étagères, 

 Une fenêtre châssis pvc blanc, deux vantaux, double vitrage sans fissuration, 

occupée de rideaux occultant intérieurs. 
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SALLE DE BAIN  

 

Porte isoplane avec peinture blanche et poignée en inox. 

L’ensemble est en bon état. 

 

Sol : stratifié imitation bois. 

 

Murs : pour partie faïence en bon état sans fissuration. 

Le reste des murs est recouvert d’une peinture blanche. 

 

Plafond : peinture gouttelette. 

 

Equipements : 

 

 Un meuble lavabo,  

 Un miroir en paroi, 

 Une baignoire en acier, avec paroi en verre 

 Une cuvette de toilette en porcelaine avec réservoir bouton double chasse, 

 Un radiateur sèche-serviette. 
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CHAMBRE SUR LE BOULEVARD DES SABLES  

 

Porte isoplane avec peinture blanche et poignée en inox en bon état. 

 

Sol : stratifié imitation bois. 

 

Plinthes : bois avec peinture blanche en état d’usage. 

 

Murs et plafond : gouttelettes blanches. 

 

Equipement : 

 

 Un convecteur électrique piqué, 

 Une porte-fenêtre châssis en PVC, deux battants, double vitrage, sans 

fissuration, équipée de rideaux occultants, 

 Un placard deux portes coulissantes en mélaminé, équipé d’étagères et de 

penderie, 
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ATTENANTE A CETTE CHAMBRE, UNE SALLE D’EAU PRIVATIVE 

 

Porte coulissante peinture blanche en état d’usage. 

Quelques traces de frottements en partie basse. 

 

Equipements : 

 

 Un meuble vasque avec robinet mitigeur, et un miroir en paroi, 

 Une cabine de douche avec fermeture d’angle, et receveur en porcelaine, faïence 

vague couleur sable, 

 Un placard à deux portes en mélaminé avec ouverture à la française, accueillant 

un cumulus de marque Aci. 
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Pour corroborer ce qu’il est dit ci-dessus, j’ai pris seize clichés numériques qui sont 

imprimés dans le corps de l’original, de l’expédition et de la copie du présent procès-

verbal de constat. 

 

 

Telles sont les constatations que j’ai faites, et de tout ce que dessus, j’ai dressé et rédigé 

le présent procès-verbal de constat sur quatorze pages et quatorze pages d’annexes pour 

servir et valoir ce que de droit. 

 

 
 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COUT D’ACTE 

 

TRANSPORT 7.67 
HONORAIRES 
 

219.16 
 

TOTAL H.T. 226.83 
T.V.A A 20 % 45.37 

  

T.T.C. 272.20 
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ANNEXE 1 

 

 

CERTIFICAT DE SUPERFICIE 
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ANNEXE 2 

 

 

BAIL COMMERCIAL 
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