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A Greffe du Tribunal Judiciaire de BORDEAUX, par-devant Nous Greffier soussigné,

A comparu,

Maitre Fabien DUCOS-ADER, membre de Ja SELARL DUCOS-ADER / OLHAGARAY &
ASSOCIES, avocats a la Cour et ceux de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, lequel a dit :

Il est joint au présent cahier le certificat d'urbanisme d’information délivré par la
commune de TARGON en date du 28 juillet 2026 auquel est également joint un
arrété municipal en date du 3 décembre 2021 dont les articles 1 et 2 sont ainsi
rédigés :

« ARTICLE 1 :
Au vu du risque d’effondrement, la maison de Monsieur ABOULKACEM Najib,
située 9 route de Branne G 33760 TARGON, est interdite d’accés a toute personne.

ARTICLE 2 :
La mainlevée du présent arrété ne sera prononcée qu’apres réalisation des travaux
de sécurisation mettant fin durablement au péril. »

Par ailleurs, suivant un courriel @manant de la mairie de TARGON, en date du 31
juillet 2026, il est indiqué que :

« Suite a la demande de Cua concernant la vente du bien de M. _je
voulais vous informer que ce bien avait eu un arrété de péril suite a un incendie, les
travaux ont été effectué par le propriétaire. Il serait bien qu’il régularise aupreés des
impdts avec une feuille H1 le logement. Actuellement 1 piéce de 121 m? sans eau
n’y électricité alors qu'il est occupé. »

De tout quoi, le comparant a requis acte a lui octroyé et a signé avec Nous Greffier
soussigné.



- REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUa 033 523 26 0 0034

date de dépdt: 20 juillet 2026

. demandeur : Monsleur ABOULKAGEM Najib,
=t représenté par Maitre DUCOS-ADER Fabien
~TARG

/O N pour : Clia

W"W' adressa termain : rte de Branne A Targon
(33760}

Superficie : 993 m?

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de la commune
URBA 2026-075

Le maire de Targon,

Vi fa demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de l'atticle L.410-1 a) du code de
{urbanisme, les dispositions d'urhanisme, les limitations administratives au droit de propriété et [a liste
des taxes el participations d’'urbanisme applicables a un terrain situé route de Branne, 33780 Targon
{cadastré A 210-417), présentée le 20 juillet 2026 par Monsieur ABOULKACEM Najib, représenté par
Malire DUCOS-ADER Fabien demeurant 26 place et enreglstrée par fa mairie de Targon sous e numéro
CUa 0335232600034 ;

Vu le code de Furbanisme et notamment ses arficles 1.410-1, R.410-1 et suivanis ;

VU le plan locat d'urbanisme approuvé le 20/03/2009 ;

Vu [a 1% modification du PLU approuvée le 20/90/2013 ;

Vu la déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLU approuvée le 8 mai 2016 ;

Va la 28 modification du PLU approuvée le 27/06/2017 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 04/11/2025 instaurant f'auferisation préalable de travaux
conduisant & la création de locaux & usage d'habitation dite « permis de diviser » sur ensembie du
territoire de [a commune,

Vi ta 35 modification du PLU approuvée le 13/01/2026

CERT{FIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limilations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatridme alinéa de Iarticle .. 410-1 du code de furbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai
de dix-huit mois & compler de la date du présent cerlificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes el parlicipations d'urbanisme ainsi que fes limitations administzatives au droit de

propriété tels qu'ils existalent & cetle date ne peuvent élre remis en cause a 'exceplion des dispositions
qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une comimune dotée d'un plan local d'urbanisma susvisé.
Les arlicles suivants du code de {'urbanisme sont notamment applicables :

~ arh. L111-14, art. R111-2, R, 1114, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :
- ZoneA
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Vi le plan d'orientation d’aménagement, la plantation de Thuyas est interdite sur fa commune.
Toutes les dispositions d'urbanisme figurent dans le réglement disponible sur le sile de la commune ;
v mairie-targon. fr

Le ferrain est grevé des senvitudes dutilidé publique suivanies :
—~ AC1 - Périmétres ds protection des monuments historiques classés ou inscrits et portés sur
la liste visée ci-dessus, tels quils résulient des dispositions combinées des articles L.621-1,
1.621-2 1 L.621-31 du code du pairimoine

- PT3- Servifudes altachées aux réseaux de t&lécommunications instifuéas en application des
articles L.45-1 et L.48 du code des postes et télécommunications

Article 3

Les taxes suivantes poursont 8tre exigées & compier de Fobiention d'un permis ou d'une décision de non-
opposilion 4 une déclaration préalable :

TA Communale - Taux = 5,00%

TA Départementale Taux = 1,30 %

Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 048 %
Article 4

l.es participations ci-dessous pourroni éfre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non-
opposition & une déclaration préalable. Si te! est fe cas elles seront mantionnées dans 'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis facite ou de la décision de non-
opposilion & une déclaration préalable.

Pariicipations exigibles sans procédure de délibération préafable :

- Participations pour équipements publics exceplionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et k. 332-8 du
code de 'urbanisme)

Parficipations préalablement instaurées par délibération ;
- Participation & Fassainissement collectif (PAC) {article L1331-7 du code de la sanié publique)}
selon délibération du Conseil Syndical.

- Toute division de batl conduisant 4 la création de locaux 4 usage d'habitation dans un bien immobitier
existant est soumise & autorisation préalable.

Fait & Tasgon, le 28 juillet 2026

Le maire, o
F. MAULUfsJ_,_._C_“,_'A—

.

Le {ou les} demandsur{s} peit contester fa légallté de fa décislon dans les deux mols qui suivent fa date de sa notiftcation.
A cef effel il paut s2lsir le tribunal administratif lerterialerent compétent d'ur recours leux. 1l paut &gal Wt salsir dun
recours gracleux Fauteur de la déelsion ou d'un reccurs higrarchigue le Ministre chargé da Furbanisma ot fe Préfel pour les anétds
délivrés au nom de FEiat. Cetle démarche prolonge la délal de recotrs contentieux qui deit alors étre introduit dans les deux mols
suivant fa réponse {Fabsence de réponse au terme de deux mois vaul refet impiicie).

Puréa de valldité : Le cerlificat d'urbanisme a une durée de validié de 18 mols. 1 peut &lre proragd par péricdes d'una année si
les prescrptions d'vrbanisme, les serviludes d'utbanisme de fous ordres et le régima des faxes at padicipafions r'ont pas évolus.
Vous pouvez présanter une demande de prosogalion en adressant use demande sur papier libre, accompagnée de certificat pour
feque! vous demandez Jz proregalion au moins deux mols avant Texpiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le cettifical g'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate ls droll applicable
en mentiannant les possibifités d'utilisation da volre ferrain et les différentes conlrainles qui peuvent Faliecler. Il n'a pas valeur
d'auterisation pour la réalisalion des Iravaux ou d'una opération projetéa,

Le certificat d'utbanisme crée aussi des droils & volre égard. S vous déposez une demande d'aulorisation {par exemple une
demande de permis da conslruire) dans le défal de valigité du cenificat, les nouvelles disposiions d'urbanisme ou un nouveau
régime de laxes ne pourren! pas vous élre opposdes, sauf exceplions relathves A ta préservation de la sécurilé ou de fa satubrité
publiqua.
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Autres renseignements : oul NON

- Bien frappé d'alignement O X
- Bien ayant fait Febjet d'un amrété de péril ou d'insatubrité X [}
- Connaissance par la communea d'éventuelies poliutions pouvant N} X
exister sur fe terraln ou & proximité

- Terrain constructible depuls plus de 18 ans 0O X
- Terrain faisant 'objet d'une déclaration d'intention d'aliérer X

- Commune ayant instituée la laxe forfaitaire sur la cession X o
de terrains nus

- Terrain sifué dans un emplacermnent réservé [} X
- Zone contaminée par fes termiles X m]

- Certificat de numérotage : le bien porle te numéro 9 rte de branne 33760 TARGON

-Assainissament non ColleckH :
Contacter le SIAEPA de Targon-20 Grand’ sue

Pour plus d'information consuller les sites suivanlts :

http://macommune. prim.net/

htip:/fwww.argites. fr/donnees SIG.htm?map-tout&dpt=33&x=4089818&y=19696308&r=4
http://www.inondationsnanpes.fr/donnees $iG.htm?map=tout&dpt=338x=408981 &y=195956308&=4

Fait & Fargon, le 28 juillet 2026

Le maire,
F. MAULUN
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Arcusé eedlid exéeuiore
Récephan pal e pekfed : DAH2/2021

@@ Accuse ¢ réceplion - Mnistére de Tintéiieur
[essai3a05238 20215 200-AGH421AR |

ARRETE MUNICIPAL
De péril imminent suite & un incendie
ARRETES GENERAUX / N° 114-21

Le Maire de Ja commune de Targon,

Yu le Code général des collectivités territoriales,

Considérant le sinisire par incendie surveny le 2 décembre 2021 , dans Ia mafson dhabitation située 9 route
dde Branne 4 Targon, appartenant 4 Monsiew ABOULKACEM Najib domicitié 11 route de la poste 33450

MONTUSSAN.
Considérant que pour des raisons de séewité suite & Pincendie susvisé, ¢f des menaces d’effondrement du

bétiment, reconnait I’état de péril grave et imminent ;

ARRETE :

ARTICLE 1 :

Au vu du risque d’effondrement, 1a maison de Monsiewr ABOULKACEM Najib située 9 route de
Branne 3 33760 TARGON, est interdite d*accds A toufe personne ;

Les accds A ta maison doivent étre immédialement neutralisés par tous les moyens nécessaires, L accss n’est
réservé qu’aux seuls expeyts ef professionnels chargés de la mise en séouritd.

ARTICLE 2 :
La mainlevée du présent arrété ne sera prononcée qu’apids 1éalisation des fravaux de sécurisation mettant

fin duvablement au péidl,

ARTICLE3:
Le présent amétd est notifié au propriétaire de la maison Monsieur ABOULKACEM Najib et sera affiché

aux portes de Ia maison, ainsi qu’en Mairie.

ARTICLE 4 :

Monsieur fe maire de la commune de TARGON, Monsieur te commandant de ta brigade de gendarmerie
de CREON, Monsieur le capitaine des sapeurs-porapiers de Targon, sont chargds chacun en ce qui le
coneeine, de Pexéontion du présent arrété dont une copie sera [ransmise 4 Monsieur le Sous-Préfet de
Pamrondissement de Langon.

Fait 8 TARGON, le vendredi 3 décembre 2021
L'adjoint par délégation du Maive,

Mireille' AVIER



